Zamawiajacy:

BORYSZEW
NIERUCHOMOSCI

Boryszew Nieruchomosci sp. z 0.0.
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‘ Nr referencyjny nadany sprawie przez Zamawiajgcego | 103/D1/2026

ODPOWIEDZI NA PYTANIA, WYJASNIENIA TRESCI ORAZ MODYFIKACJA SWZ —
SERIA 07

Zamawiajacy informuje, iz w przedmiotowym postepowaniu wptynety pytania/wnioski dotyczgce
tresci SWZ.

Niniejszym Zamawiajgcy publikuje tres¢ zapytan (Seria 07 pytania 41 — 53) wraz z wyjasnieniami (bez
ujawniania zrodta zapytania).

41. Pytanie / wniosek

Wynagrodzenie za ustugi wykraczajace poza zakres zamoéwienia dot. §5 ust. 3i 4

W odniesieniu do postanowienia przewidujgcego obowigzek wykonywania rdéwniez ustug
niewymienionych wyraznie w Umowie lub jej zatgcznikach prosimy o potwierdzenie, ze obowigzek ten
obejmuje wytgcznie czynnosci niezbedne do wykonania opisanego przedmiotu zamdwienia, mozliwe
do przewidzenia i wyceny na etapie sktadania oferty.

Prosimy jednoczesnie o potwierdzenie, ze ustugi wykraczajgce poza tak okreslony zakres, w
szczegdlnosdci dodatkowe ekspertyzy lub opracowania wynikajgce z nowych wymagan badz zmian
inwestycji, bedg realizowane za dodatkowym wynagrodzeniem, zgodnie z procedurg zmiany Umowy.

Odpowiedz na pytanie / wniosek 41

Zamawiajgcy potwierdza, iz intencja Wykonawcy odpowiada przyjetej w Projekcie Umowy systematyce
rozgraniczenia obowigzkéw ryczattowych (§ 5) od Ustug Dodatkowych i Klauzuli Przeglgdowej (§ 25), w
zwigzku z czym Zamawiajgcy potwierdza stanowisko Wykonawcy bez koniecznosci zmiany tekstu
Umowy.

42. Pytanie / wniosek

Udostepnienie miejsca na biuro IK. dot. §6 ust. 6



Prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy udostepni albo zapewni udostepnienie przez Wykonawce
Robot miejsca na Terenie Budowy umozliwiajgcego zorganizowanie biura Inzyniera Kontraktu.

Prosimy o wskazanie dostepnej powierzchni, terminu jej udostepnienia, warunkéw dostepu do medidw
oraz ewentualnych optat za korzystanie z terenu, niezaleznych od kosztéw urzadzenia biura i zuzycia
mediow.

Odpowied? na pytanie / wniosek 42

Zamawiajacy odsyta do odpowiedzi na pytanie / wniosek 13.

Zamawiajgcy nie bedzie pobierat optat za teren udostepniony IK na potrzeby zaplecza. Koszty zuzycia
medidéw bedg rozliczane wg wskazan licznikéw.

Zaktada sie, ze ewentualny wynajmem powierzchni biurowej w kontenerach oraz udostepnienie
kontenerdw sanitarnych zostanie uzgodnione na warunkach rynkowych.

43. Pytanie / wniosek
Mozliwos¢ zorganizowania biura poza Terenem Budowy dot. §6 ust. 6

Czy Zamawiajgcy dopusci zorganizowanie biura Inzyniera Kontraktu poza Terenem Budowy, w
odlegtosci do 10 km od niego, jezeli urzadzenie biura na Terenie Budowy okaze sie niemozliwe lub
istotnie utrudnione?

Rozwigzanie takie nie ograniczatoby obowigzku zapewnienia obecnosci personelu na budowie zgodnie
zUmowg i OPZ.

Odpowiedz na pytanie / wniosek 43

Z uwagi na dostepnosé terenu na dziatce przewidzianej pod lokalizacje ITPOK Zamawiajacy nie
przewiduje ograniczers w zakresie lokalizacji zaplecza / biura IK. Stad tez Zamawiajgcy nie dopuszcza
zorganizowania biura Inzyniera Kontraktu poza Terenem Budowy.

44. Pytanie / wniosek

Zgoda na zmiane Kluczowego Eksperta dot. §9 ust. 6 i 7

W odniesieniu do postanowien dotyczgcych zmiany Kluczowych Ekspertéw prosimy o potwierdzenie,
Ze Zamawiajgcy wyrazi zgode na proponowang zmiane, jezeli nowa osoba spetni wszystkie wymagania
przewidziane dla danej funkcji oraz zapewni zachowanie poziomu doswiadczenia, za ktéry przyznano
punkty w kryteriach oceny ofert, a takze wymagan dotyczacych niezaleznosci i braku konfliktu
interesow.

Whnosimy o okreslenie terminu rozpatrzenia kompletnego wniosku o zmiane eksperta, proponujac 7
dni roboczych, oraz o wskazanie, ze ewentualna odmowa bedzie wymagata uzasadnienia odnoszgcego
sie do powyzszych wymagan.

Odpowiedz na pytanie / wniosek 44

Szczegotowa procedura zmiany Kluczowego Eksperta zawarta jest w ust. 10-12, w szczegdlnosci:

1) wust. 10 odnosi sie do terminu w jakim Zamawiajgcy zobowigzany jest do zatwierdzenia zmiany
Kluczowego Eksperta bgdZ wydania decyzji odmownej;

2) ust. 11 odnosi sie do mozliwych powoddw odmowy zatwierdzenia zmiany Kluczowego Eksperta.



45, Pytanie / wniosek

Termin zgtaszania urlopow i nieobecnosci nagtych dot. §9 ust. 8

Whnosimy o ograniczenie obowigzku zgtaszania urlopu z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem do
planowanych nieobecnosci przekraczajgcych 5 kolejnych dni roboczych.

Dla krétszych urlopéw proponujemy zgtoszenie z wyprzedzeniem pozwalajgcym uzgodni¢ organizacje
zastepstwa. Prosimy rowniez o potwierdzenie, ze termin 30 dni nie dotyczy choroby, zdarzen losowych
oraz innych nieobecnosci niemozliwych do przewidzenia, o ktérych IK poinformuje Zamawiajgcego
niezwtocznie po powzieciu wiadomosci.

Odpowiedz na pytanie / wniosek 45

Zamawiajgcy przychyla sie do wniosku modyfikujgc zapis w §9 ust. 8 pkt 1 lit. b) w nastepujacy sposob:

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest wskazac¢ Zamawiajgcemu terminy urlopow Kluczowych Ekspertow
o _dtugosci przekraczajgcej 5 kolejnych dni roboczych oraz zaproponowac osoby zastepujgce, z co
najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem;

46. Pytanie / wniosek

Wymagania wobec osoby zastepujacej eksperta podczas krétkiej nieobecnosci dot. §9 ust. 10
Whnosimy o rozrdznienie trwatej zmiany Kluczowego Eksperta od jego czasowego zastepstwa.

Czy Zamawiajgcy dopusci, aby podczas nieobecnosci nieprzekraczajgcej 5 kolejnych dni roboczych
zastepstwo petnita osoba posiadajgca uprawnienia i kwalifikacje niezbedne do wykonywania
powierzonych jej czynnosci oraz spetniajgca minimalne wymagania IDW dla danej funkcji, bez
obowigzku wykazywania dodatkowego doswiadczenia ocenianego w kryteriach ofert?

Zastepstwo bytoby organizowane w sposdb zapewniajgcy ciggtos¢ nadzoru, terminowg realizacje
obowigzkéw oraz bezpieczeristwo prowadzonych robét, z zachowaniem procedury akceptacji osoby
zastepujace;j.

Odpowied? na pytanie / wniosek 46

Zamawiajgcy czeSciowo przychyla sie do wniosku Wykonawcy i modyfikuje tres¢ §9 ust. 8 w nastepujacy
sposob:

8. W okresie wykonywania Umowy Inzynier Kontraktu zobowiqzany jest zapewnic ciggfosc¢ pracy
Kluczowych Ekspertow. W przypadku choroby, urlopu lub innej przeszkody w wypetnianiu przez
Kluczowych Ekspertow ich obowigzkow lub tez niewtasciwego wywigzywania sie przez nich z
obowigzkdéw okreslonych Umowgq na Ustugi, bqgdz ich rezygnacji, Inzynier Kontraktu zobowigzany
jest do zapewniania odpowiedniego zastepstwa przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje,
uprawnienia i dosSwiadczenie, nie mniejsze niz te wskazane w Ofercie Inzyniera Kontraktu
(Zatgcznik nr U-03 do Umowy) oraz Instrukcji dla Wykonawcow (Zatqcznik nr U-02 do Umowy), na
warunkach okreslonych ponizej oraz z zastrzezeniem ostatnieqo zdania w niniejszym ustepie:

1) W przypadku urlopdw:
a) terminy urlopdw zostang uprzednio zatwierdzone przez Zamawiajgcego;

b) Inzynier Kontraktu zobowigzany jest wskazac Zamawiajgcemu terminy urlopdéw Kluczowych
Ekspertow o dtugosci przekraczajgcej 5 kolejnych dni roboczych oraz zaproponowac osoby
zastepujgce, z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem;




c) w okresie urlopu Kluczowego Eksperta, Inzynier Kontraktu zapewni zastepstwo w
wykonywaniu jego obowigzkdéw przez inng osobe;

d) wszystkie osoby zastepujgce Kluczowych Ekspertow w okresie urlopu muszq byc
zatwierdzone przez Zamawiajgcego.

2) W kazdym innym przypadku uniemozliwiajgcym Kluczowemu Ekspertowi wykonywanie jego
obowigzkéw lub w sytuacji niewtasciwego wywigzywania sie przez niego z obowigzkow
okreslonych Umowg na Ustugi bqdz jego rezygnacji, Inzynier Kontraktu obowigzany jest zmienic
Kluczowego Eksperta zgodhnie z procedurg zatwierdzenia opisang w ust. 10-12 ponizej.

Zamawiajgcy dopuszcza, aby podczas zdarzajgcych sie sporadycznie nieobecnosci Kluczowego
Eksperta nieprzekraczajgcych dwdch kolejnych dni roboczych zastepstwo petnita osoba posiadajgca
uprawnienia i kwalifikacje niezbedne do wykonywania powierzonych jej czynnosci oraz spetniajgca

minimalne _wymagania IDW dla danej funkcji, bez obowigzku wykazywania dodatkowego
doswiadczenia ocenianego w kryteriach ofert, pod warunkiem jednak, ze tgczny wymiar takiego
zastepstwa nie przekroczy 10 dni na rok.

47. Pytanie / wniosek
Przedtuzenie etapow po wyczerpaniu opcji dot. §13 ust.2

Prosimy o wyjasnienie zasad dalszego swiadczenia i rozliczania ustug IK w przypadku, gdy z przyczyn
niezaleznych od IK czas realizacji danego etapu przekroczy okres zamodwienia podstawowego
powiekszony o petny zakres wtasciwej opcji.

W szczegélnosci prosimy o wskazanie sposobu postepowania, gdy Etap | przekroczy 40 tygodni, np. w
zwigzku z przedtuzajacg sie procedurg uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe.

Prosimy o potwierdzenie, ze dalsze swiadczenie ustug bedzie objete odpowiednig zmiang Umowy i
dodatkowym wynagrodzeniem, ustalonym na podstawie stawek tygodniowych wiasciwych dla danego
etapu. Prosimy réwniez o okreslenie zasad postepowania do czasu zawarcia aneksu, tak aby IK nie byt
zobowigzany do $wiadczenia ustug poza optaconym zakresem bez zapewnionego wynagrodzenia.

Odpowied? na pytanie / wniosek 47

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zasady wnioskowane przez Wykonawce sg juz uregulowane w
postanowieniach §25 Projektu Umowy, w zwigzku z czym Zamawiajgcy potwierdza stanowisko
Wykonawcy bez koniecznos$ci wprowadzania zmian w dokumentacji.

Zgodnie z § 25 Projektu Umowy, niezawinione wydtuzenie czasu trwania Etapu stanowi podstawe do
zmiany Umowy po wykorzystaniu petnego zakresu wtasciwej opcji. Rozliczenie dodatkowego czasu
nastepuje w oparciu o zaoferowang w Ofercie stawke jednostkowg netto za 1 tydzien Swiadczenia
Ustugi dla danego.

48. Pytanie / wniosek

Podstawa ustalenia sumy gwarancyjnej OC kontraktowego dot. §20 ust. 2

W odniesieniu do §20 ust. 2 projektu Umowy prosimy o wyjasnienie, czy wymagana suma gwarancyjna
OC kontraktowego, okreslona jako kwota réwna wartosci realizowanej Umowy na Ustugi, ma
odpowiadac:



a) wartosci zamdwienia podstawowego, czy wartosci zamdwienia podstawowego wraz ze wszystkimi
opcjami;

b) wartosci netto czy brutto.

Jezeli suma gwarancyjna ma poczatkowo odpowiadac wartosci zamoéwienia podstawowego, prosimy o
wskazanie, czy i w jakim terminie bedzie wymagane jej zwiekszenie po uruchomieniu opcji lub
zwiekszeniu wynagrodzenia.

Odpowied? na pytanie / wniosek 48

Nalezy przyjac wartos¢ netto zamowienia podstawowego wraz ze wszystkimi opcjami.

49. Pytanie / wniosek

Jednoznaczny okres gwarancji na ustugi IK dot. §21 ust. 1

Whnosimy o zmiane §21 ust. 1 projektu Umowy przez ustalenie jednoznacznego okresu gwarancji na
ustugi IK wynoszgcego 24 miesigce od dnia zatwierdzenia przez Zamawiajgcego Raportu Koricowego,
bez uzalezniania jego zakonczenia od dtugosci gwarancji udzielonej przez Wykonawce Robdt.

Prosimy o potwierdzenie, ze przedtuzenie lub ponowne rozpoczecie biegu gwarancji na roboty,
urzadzenia albo ich czesci nie bedzie automatycznie przedtuzato gwarancji na ustugi IK ani zwigzanego
z nig obowigzku utrzymywania ubezpieczenia OC.

Jednoznaczne okreslenie tego okresu jest niezbedne do uzyskania oferty ubezpieczeniowej i
prawidtowego skalkulowania ceny ustug.

Odpowied? na pytanie / wniosek 49

Zamawiajgcy odsyta do odpowiedzi na pytania / wniosek 35 (nie przychyla sie do wniosku Wykonawcy
i pozostawia zapisy § 21 ust. 1 Projektu Umowy w dotychczasowym brzmieniu).

50. Pytanie / wniosek

Zwracamy z wnioskiem o zmiane postanowien Rozdziatu XX pkt 7.2.4 IDW, § 12 ust. 3 pkt 1 Projektu
Umowy oraz Formularza Oferty — ograniczenie wynagrodzenia za Etap | wraz z Opcja I.

Wykonawca wnosi o zmiane postanowien SWZ poprzez zwiekszenie maksymalnego dopuszczalnego
udziatu wynagrodzenia za Etap |, obejmujacy zamdwienie podstawowe oraz Opcje |, z obecnych 5% do
15% catkowitej wartosci brutto oferty, obejmujacej zamoéwienie podstawowe oraz wszystkie
przewidziane opcje, alternatywnie Wykonawca wnosi o rozwazenie potgczenia Etapdw | i Il w zakresie
zasad wynagradzania, poprzez ustalenie jednego fgcznego wynagrodzenia ryczattowego za oba etapy,
bez odrebnego ograniczenia wynagrodzenia przypadajagcego na Etap |, przy jednoczesnym
odpowiednim dostosowaniu zasad rozliczen i ptatnosci.

W zwigzku z powyzszym zwracamy sie z pytaniem:

Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na zmiane Rozdziatu XX pkt 7.2.4 IDW, odpowiednich postanowien § 12
Projektu Umowy oraz Formularza Oferty poprzez nadanie ograniczeniu wynagrodzenia za Etap |
nastepujgcego brzmienia:

»Cena brutto za wykonanie zamodwienia podstawowego oraz Opcji | w ramach Etapu | nie moze
przekroczy¢ 15% catkowitej wartosci oferty (tj. catkowitej ceny brutto obejmujgcej zamdwienie
podstawowe oraz Opcje I, Il'i Il1).”



Alternatywnie, czy Zamawiajgcy dopusci zmiane zasad wynagradzania polegajgcqg na ustaleniu
jednego tgcznego wynagrodzenia ryczaftowego za Etapy | i ll, bez stosowania odrebnego limitu 5% dla
Etapu I, wraz z odpowiednig modyfikacjg postanowier SWZ, Projektu Umowy oraz Formularza Oferty,
w tym zasad rozliczen i ptatnosci?

Odpowied? na pytanie / wniosek 50

Zamawiajgcy czesciowo przychyla sie do wniosku Wykonawcy i modyfikuje zapisy w nastepujgcym
zakresie:

1) Rozdziat XX pkt 7.2.4 IDW przyjmuje brzmienie:

7.2.4. cena brutto za wykonanie zamdwienia podstawowego i Opcji | w ramach Etapu | nie
moze przekroczy¢ 10% catkowitej wartosci oferty (tj. catkowitej ceny brutto obejmujgcej
zamowienie podstawowe oraz Opcje |, I, 111);

2) Projekt Umowy §12 ust. 3 pkt 1) przypis w tabeli na str. 24 przyjmuje brzmienie:

UWAGA! Cena brutto za wykonanie zamdwienia podstawowego i Opcji | w ramach Etapu | nie moze
przekroczy¢ 10% catkowitej wartosci oferty (tj. catkowitej ceny brutto obejmujqgcej zamdwienie
podstawowe Etap I-1V oraz Opcje I, I1i 1ll)

3) Zatacznik nr IDW-01 - Formularz Oferty, sekcja Il przypis w tabeli na str. 3 przyjmuje brzmienie

UWAGA! Cena brutto za wykonanie zamowienia podstawowego i Opcji | w ramach Etapu | nie moze
przekroczy¢ 10% catkowitej wartosci oferty (tj. catkowitej ceny brutto obejmujgcej zamdwienie
podstawowe Etap I-1V oraz Opcje I, I'i Ill)

51. Pytanie / wniosek
Zwracamy sie z uprzejma prosba o odpowiedz na ponizsze pytanie do prowadzonego postepowania:

Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na rozszerzenie wymagan dotyczacych szczegdlnego doswiadczenia
zawodowego dla: Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
(Eksperta nr 3) oraz Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych (Eksperta
nr 4), poprzez dopuszczenie doswiadczenia zdobytego przy budowie lub przebudowie elektrowni na
paliwo state o nominalnej mocy wprowadzanej w paliwie minimum 20 MWt ?

Odpowied? na pytanie / wniosek 51

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na rozszerzenie wymagan zgodnie z wnioskiem Wykonawcy.

52. Pytanie / wniosek

Czy Zamawiajagcy potwierdza, ze doswiadczenie zawodowe personelu wykazywane w ramach
pozacenowego kryterium oceny ofert ,Doswiadczenie personelu” (Rozdziat XXI pkt 7.2 SWZ) musi
zostac zdobyte w okresie ostatnich 10 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, analogicznie jak w
przypadku warunkéw udziatu w postepowaniu (Rozdziat VIII pkt 1.4.2 SWZ), czy tez dopuszcza
doswiadczenie zdobyte przed tym okresem?

Odpowiedz na pytanie / wniosek 52

Wymagania dotyczgce doswiadczenia Kluczowych Ekspertéw wykazanego na potrzeby kryteriow oceny
ofert nie zawierajg ograniczen czasowych co do czasu jego zdobycia. W zwigzku z powyzszym



Zamawiajgcym potwierdza, iz, na potrzeby kryterium oceny ofert, dopuszcza doswiadczenie zdobyte
rowniez przed okresem ostatnich 10 lat przed uptywem terminu sktadania ofert.

53. Pytanie / wniosek

Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na przesuniecie terminu sktadania ofert z dnia 06.11.2026 r. na dzien
13.11.2026 r.?

Odpowiedz na pytanie / wniosek 53

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na kolejne przesuniecie terminu sktadania ofert.



